UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BAC NINH Doc 14p - Tw do - Hanh phuc
S6: 1435 /QD-UBND Bac Ninh, ngay 02 thang 6 ndam 2026
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét phwong an diu gia cho thué quyén sir dung dit
dé thuc hién du &4n: xay dung Trung tim thwong mai tai thira dit thuong
mai dich vu 1 (ky hiéu TMD1) thugc té dan phdé My bién 1,
phuwong Nénh, tinh Bic Ninh

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH

Can cir Ludt T6 chike chinh quyén dia phwong sé 72/2025/QHI15 ngay 16
thang 6 nam 2025;

Can cir Ludt Pau gia tai san ngay 17/11/2016; Ludt Sira doi, bé sung mét sé
diéu cua Ludr Bdu gia tai san ngay 27/6/2024;

Can cw Luat Bdt dai ngay 18/01/2024; Lugt Sua doi, bé sung mét sé diéu
cua Ludt Pat dai sé 31/2024/QH15, Lugt Nha o s6 27/2023/QH15, Lugt Kinh
doanh bat dong san s6 29/2023/QH15 va Lugt Cac té chuc tin dung so
32/2024/QH15 s6 43/2024/QH15 ngay 29/6/2024;

Can cir Nghi quyét sé 254/2025/QH15 ciia Quac hdi Quy dinh mét sé co ché,
chinh sach thao gé khé khdn, virdng mdc trong té chaec thi hanh lugr dat dai;

Can cir cac Nghj dinh cia Chinh phui: s6 71/2024/NP-CP ngay 27/6/2024
Quy dinh vé gia dat; sé 102/2024/NP-CP ngay 30/7/2024 quy dinh chi tiét thi
hanh mét sé diéu cua Ludt Pdt dai; s6 103/2024/NP-CP ngay 30/7/2024 quy dinh
vé tién sir dung dat, tién thué dat; so 172/2024/ND-CP ngay 27 thang 12 nam
2024 quy dinh chi tiét mgt sé diéu cua Lugr Pdu gia tai san s6 01/2016/QH14
dwoC Stra doi, bé sung mét so diéu theo Lugt 6 37/2024/QH15; 6
151/2025/NDCP ngay 12/6/2025 quy dinh vé phan dinh thdm quyén cua chinh
quyén dia phiwong 02 cdp, phan quyen phan cdp trong linh vyc dat dai; sé
226/2025/NDCP ngay 15/8/2025 sSua a"ol bé sung mét sé diéu cua cac Nghi dinh
quy dinh chi tiét thi hanh Ludgz Pat dai; 5O } 291/2025/ND-CP ngay 6/11/2025 Sura
doi, bé sung mét sé diéu cua Ngh; dinh so 1 03/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua
Chinh phi quy dinh vé tién sir dung dat, tién thué dat va Ngh; dinh so
104/2024/ND-CP ngay 31/7/2024 ciia Chinh phu guy dinh vé Quy phat trién dat;
50 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 Quy dinh chi tiér va hiéng dan mét so didu
cua Ngh;i quyét sé 254/2025/QH15 cua Quoc Hai quy dinh mét sé co ché, chinh
sach th&o g khé khan, vieéng mdc trong té chirc thi hanh Ludt Pat dai; s6
50/2026/NP-CP ngay 31/01/2026 Quy dinh chi tiét mét so diéu cua Nghi Quyét
s6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 cia Quoc Héi guy dinh mét sé co ché, chinh
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sach thao g khé khdn, viedng mdc trong té chize thi hanh Luds Bdt dai vé tién sir
dung dat, tién thué dat;

Can cir c&c Quyét dinh cua Thu fuwéng Chinh pha: sé 219/QD-TTg ngay
17/02/2022 vé viéc Phé duyét quy hogch tinh Bac Ninh thoi ky 2021-2030, tam
nhin dén 2050; s6 1685/Qb-TTg ngay 26/12/2023 vé viéc phé duyét Do an Quy
hoach chung dé thi Bdc Giang, tinh Bdc Giang dén nam 2045, ty 1é 1/10.000; so
88/0D-TTg ngay 19/1/2024 ve vi¢c phé duyer D6 &n Quy hoach chung dé thi Viét
Yén, tinh Bdic Giang dén nam 2045, ty 1é 1/10.000;

Can cir Thong tw 20/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 cua Bo truong B Tu
phap Quy dinh co ché, chinh sach vé gia dich vu ddu gia tai san ma phap ludt quy
dinh phai ban thong qua dau gid; chi phi dang théng bdo lwa chon té chic hanh
nghé dau gia tai san, chi phi thdng bao cong khai viée dau giatrén Cong Pdu gia
tai san quac gia, chi phi stz dung Céng Pdu gia tai san quéc gia dé dau gia bang
hinh thic tric tuyén;

Can cu Thong tu Sd 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cua B¢ truong Bo
Tai chinh Huwéng ddn vé ché dg tai chinh trong hoat déng ddu gia tai san; quy
dinh vi¢c thu, chi, quan ly va si dung tien ban hé so moi tham gia dau gia, tién
ddat trwedc Cia nguoi tham gia dau gid khéng dwoc nhdn lgi theo quy dinh cua
phép ludt vé dau gia tai san;

Can cir Nghi quyét s6 128/2025/NQ-HDND ngay 26/12/2025 cia Héi dong
nhan dan tinh Quy dinh tiéu chi cu thé dé xdc dinh vi tri déi Véi tieng logi dat, so
lwong Vi tri dat trong bang gia dat va quyét dinh bang gia cac logi dat trén dia
ban tinh Bdc Ninh;

Can cir cac Quyét dinh cia UBND tinh sé 10/2026/0P-UBND ngay
17/01/2026 Ban hanh hé sé diéu chinh gid dat lam cdn ciz tinh tién boi thuwong vé
dat khi Nha nwéc thu hoi dat, tinh tién si dung dat, tién thué dat trong mgt sé
trirong hop &p dung trén dia ban tinh Bac Ninh nam 2026; s6 15/2026/QD-UBND
ngay 10/02/2026 Phan cap, uy quyén thuc hién trong linh viee dat dai; viéc ap
dung trinh ty tha tuc hanh chinh vé ddt dai trén dia ban tinh Bdc Ninh;

~ Can cir Quyét dinh so 1096/0D-UBND ngay 21/12/2024 ciia UBND tinh
Bac Giang ve phé duy¢r Do an Quy hogch phan khu so 01 thi xa Viét Yén, tinh
Bac Giang ty I¢ 1/2.000; Quyer dinh so 900/0D-UBND ngay 22/11/2019 ve vige
thu hoi mgt phan di¢n tich dat Cong ty co phan Phat trien ha tang khu cong nghiep
tinh Bac Giang quan Iy, giao dat cho UBND x& Hoang Ninh, Trung tam Phat
trien quy dat va Cum cdng nghiép huyén Viét Yén quan ly;

Theo dé nghi ciia S¢ Nong nghiép va M6i trwong tai To trinh sé 642/TTr-
SNNMT ngay 22/5/2026.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét phuong 4n dau gia cho thué quyen st dung dat tra tien
thué dat mét lan cho ca thoi gian thué dat dé thuc hién du an: xay dung Trung tén)
thuong mai tai thira dat thuong rqai dich vu 1 (ky hiéu TMD1) thuoc t6 dan pho
My Dién 1, phuong Nénh, tinh Bac Ninh, cu thé nhu sau:



1. Vi tri khu dét;
T6 dan phé My Pién 1, phuong Nénh, tinh Bac Ninh.

Khu dét ky hiéu TMDV 1 thuc Quy hoach tong mét bang Khu thwong mai
dich vu tai t6 dan pho My bién, huyén Viét Yén (nay la phuwong Nenh, tinh Bac
Ninh).

2. Dién tich: 9.129,0 m?.

3. Loai dét, hién trang khu dat.

3.1. Loai dat: Pat thuong mai - dich vu.

3.2 Hién trang khu dat

- V¢ dat: Toan bo khu dét da dugc UBND tinh Béc Giang thu hdi, giao cho
Trung tam Phat trien quy dat va Cum cong nghi¢p thi xa Viét Yén (nay la Chi
nhanh Trung tdm phat trién quy dat Viét Yén) quan ly theo Quyét dinh s6 900/Qb-
UBND ngay 22/11/2019;

- Khu vure du an ¢6 ha tang giao thong da duoc két néi.

4. Hinh thtrc cho thué dat, thoi han st dung dat.

- Hinh thirc cho thué dat: Nha nude cho thué dat tra Fién thué dat mot lan cho
ca thoi gian thué dat thong qua dau gia quyéen su dung dat.

- Thoi han sir dung dét: 50 nam ké tir ngay c6 Quyét dinh cho thué dat.

5. Du kién thoi gian to chirc thuc hién dau gia: quy 11, 111/2026.

6. Boi tuong, diéu kién duoc tham gia dau gia:

- Bao dam quy dinh tai khoan 1, khoan 2, Biéu 55 Nghi dinh so
102/2024/ND-CP duogc sua doi, bo sung tai khoan 6, bBiéu 13, Nghi dinh so
49/2026/ND- CP ngay 31/01/2026 cua Chinh phu.

- Bao dam cac quy dinh khéc cua Luat Dau gia tai san, Luat Kinh doanh bat
dong san va cac quy dinh cua phap luat lién quan.

7. Chi phi t6 chuc thuc hién viéc dau gia: Thuc hién theo quy dinh tai Théng
tu s0 20/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 cta Bo truong Bo Tu phap va Thong tu
s0 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cua Bo truéng Bo Tai chinh.

8. Du kién gia khoi diém, khoan tién dat trudc phai nop khi tham gia dau
gia:
8.1. Gia khoi diém dy kién (1am tron): 7.454.000 dong/m?.

_ 8.2. Tong tién thué dat dy kién tinh theo gia khoi diém: 68.050.200.000 dong
(Bang chir: Sau muoi tam ty, khong tram nam muwoi triéu, hai tram nghin dong).

8.3. Tién dat trudc: Mic thu tién dat truoc bang 20% tong gié tri thua dat
tinh theo gid khoi diém dé dau gia quyén sir dung dat.

9. Hinh thirc va phuong thirc dau gié:
- Hinh thire dau gia: DAu gia bang bo phiéu truc tiép tai phién dau gia.
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- Phuong thirc dau gia: Phuong thuc tra gia 1én;
10. Thoi han nop tién tring dau gia:

Viéc nop tién thué dat, thoi han nop tién st dung dat sau khi trang dau
gia theo quy dinh tai cac Nghi dinh cia Chinh phu: Nghi dinh sé 126/2020/ND-
CP ngay 19/10/2020 quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Quan Iy thué; Khoan
9, Piéu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024, dugc sira d6i, bd sung
tai diém c, khoan 9, Diéu 4, Nghi dinh s6 226/2025/ND-Cp ngay 15/08/2025 cua
Chinh phu.

11. Cac ndi dung khac
- Tén du &n: xay dung Trung tdm thwong mai

_ tai thua dat thwong mai dich vy 1 (ky hiéu TMD1) thudc to dan phd My
bién 1, phuong Nénh, tinh Bac Ninh

~ -bia diém dé}u tu: tai thira daflt thuong mai dich vu 1 (ky hi¢u TMD1) thugc
to dan pho My bién 1, phuong Nénh, tinh Bac Ninh

- Muc tiéu dy an: xay dung Trung tdm Thuong mai tai thura dat ky hiéu
TMD1 thugc t6 dan pho My bién 1, phuong Nenh, thi xa Viét Yén, tinh Bac
Giang da duoc UBND thi xa Vit Yén phé duyét tai Quyet dinh so 1721/Qb-
UBND ngay 16/8/2024 vé phé duyét Quy hoach tong mat bang Khu thuong mai
dich vu tai t6 dan pho My bién, huyén Viét Yén (nay la phuong Nénh, tinh Bac
Ninh), ty 1€ 1/500.

- Quy md dau tu:

+ Téng cao xay dung téi da: 07 tang;

+ Mat do xay dung toi da: 54,5% (mat do xay dyng toi da cia 16 dat tuy
thudc chiéu cao cua cong trinh va tuan thu theo QCVN 01:2021/BXD cua Bo Xay
dung);

+ Heé sb st dung dat tbi da: 4,9 1an;

+ Tang ham: 02 tang (muc dich dé xe va phuc vu ky thuat); mat do toi da
54,5%, lui 6m.

Piéu 2. Trach nhiém ciia cac co quan, to chic.

1. S& Nong nghiép va Moéi truong:

Chiu trach nhiém toan dién trudc phap luat v,é tinh chir]h xac, trung ’thu:c,
khach quan cua thong tin, tai li¢u veé phuong an dau gia quyen st dung dat lya
chon nha dau tu thuc hién du an: xay dung Trung tim thu’OI}g mai tai thﬁ:a’dét
thuong mai dich vy 1 (ky hiéu TMD1) thugc t6 dan pho My Dién 1, phuong Nenh,
tinh Bac Ninh.

Tham muu Chu tich UBND tinh Quyét dinh dau gia quyén sir dung dat, phé
duyét gia khoi d1em dé dau gia, quyet dinh cong nhan két qua tring dau gla quyen

st dung dat, quyét dinh hay quyet dinh cdng nhan két qua trang dau gia, quyét
dinh giao dat cho ngudi trang ddu gia theo ding quy dinh.



2. Thué tinh Bic Ninh

Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viée ké tir ngay nhan dugc quyét dinh
cong nhan két qua trang dau gia cua Chu tich Uy ban nhan dan tinh, phiéu chuyen
thong tin ctia S& Nong nghiép va Moéi truong, Thué tinh giri thong bao ndp tién
trung dau gia bang van ban cho nguoi d3 trang dau gia theo quy dinh cua phap
luat vé quan 1y thué.

Hudng dan, kiém tra, giai dap thic mic va gidi quyét khiéu nai vé thu, nop
tién trang dau gia theo quy dinh cua phap lut vé quan ly thué; Pon déc nguoi
trang d4u gia ndp tién vao NSNN bao dam thoi gian quy dinh.

~ Truong hop nguoi triing dau gid khong nop tien hosic khdng nop du tien tring
dau gia dung thoi han theo thdng bao, Thug tinh cd trach nhi¢m thong bao dén S¢
NOng nghiép va Méi truong de xir ly theo quy dinh.

3. UBND phuong Nénh

Cong bo ké hoach, danh muc cac khu dat thuc hién dau gia quyen sir dung
dat trén Cong thong tin dau gia quyen st dung dat quéc gia, Cong thong tin dién
tar cia Uy ban nhan dan Cap tinh, cong thong tin dién tir cua Uy ban nhan dan
phuong theo quy din tai diém a khoan 5 Piéu 125 Luat Pt dai.

Phoi hop vai Chi nhanh Trung tam Phat tricn quy dat Viét Yén o chirc thyc
hién viéc dau gia quyén su dung dat dé thuc hién dy an theo dung quy dinh cua
phap luat; Thyc hién viéc ban giao dat trén thuc dia cho ngudi trang dau gia quyén
str dung dat.

4. Chi nhanh Trung tam Phat trién quy dat Viét Yén

Chiu trach nhiém toan dién trudce phap luat vé tinh chlnh Xac, trung thuc,
khach quan cua thong tin, tai licu vé phuong an dau gia quyen sur dung dat lva
chon nha dau tu thuc hién du an chuan bi hd so ctia khu dit dau gia, dy thao to
trinh, quyét dinh dau gia quyén st dung dat gai dén S¢ Nong nghiép va Mai
truong dé trinh Chi tich UBND tinh quyét dinh dau gia quyén sir dung dat;

Chu tri phdi hop véi cac co quan, don vi ¢6 lién quan to chic thuc hién viéc
dau gia quyén sir dung dat dé thuc hién du an theo dung quy dinh caa phép luat;
lap ho so giri Sé Nong nghiép va Moi trudng dé trinh Cha tich UBND tinh quyét
dinh cong nhan két qua trang dau gia quyén sir dung dat;

5. Trach nhiém cta ngudi trang dau gia:

Nguoi trang dau gia quyén st dung dat c6 trach nhiém nop tién tring dau
gia theo thdng béo cua co quan Thué. Ké tir thoi diém cong bd két qua trang dau
gia thi khoan tién dit trudc va tién 13i (néu cd) dugc chuyén thanh tién dat coc dé
bao d¢am thyc hién nghia vu tai chinh cua ngudi sir dung dat.

Truong hop ngudi trang dau gid khéng nop tién hodc khéng nop du tién tring
du gid quyen sir dung dét theo theo thdng bao ciia co' quan thué thi sau thoi han
phai hoan thanh viéc nop tién ghi trong phuong an dau gia duoc duyét, co quan
thué co trach nhiém thong bao dén co quan c6 chirc ning quan ly dat dai trinh Chu
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tich Uy ban nhan dan tinh huy quyét dinh cong nhan két qua trang dau gia, nguoi
trang dau gia khong dugc nhan lai tién dit coc; df)ng thoi cAm tham gia dau gia
quyen st dung dat déi véi truong hop nguoi trang dau gia khong nop tién trang
dau gia hodc nop khong day du tién tring dau gia theo quy dinh ctia phap luat vé
dau gia. DI voi trudong hop ngudi tring dau gia da nop nhiéu hon khoan tién dit
coc thi dugc Nha nuéc hoan tra sb tién chénh léch nhiéu hon so vai so tién dit
coc theo quy dinh;

Chép hanh dung ndi quy, quy ché dau gia; sau khi hoan thanh xong nghia vu
tai chinh v&i Nha nude, nguoi tring dau gia ¢ trach nhiém thyc hién cac tha tuc
giao dat, cAp Gidy chirng nhan quyén sir dung dét, quyén s¢ hitu tai san gan lién
V6i dat voi co quan Nha nude theo dung quy dinh;

Thuc hién ding cac quy dinh caa phap luat vé kinh doanh bat dong san, dau
tu, xay dung; quan ly st dung dat dai; bao vé moi trudng, d6 thi, quy hoach, xay
dung, bao dam an toan lao dong, phong chdng chay, né va cac quy dinh cia phap
luat cd lién quan khi trién khai thuc hién dy an va cac quy dinh khac néu tai
Phuong an.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Thu trudng cac co quan, don vi: Van phong UBND tinh, S¢ Tai chinh, So
Nong nghiép va Méi trudng, S¢ Xay dung, S& Tu phap, Thué tinh Bac Ninh, Kho
bac Nha nuéc khu vuc VI, UBND phuong Nénh, Trung tdm Phat trién quy dat
tinh, Chi nhanh Trung tam Phat trién quy dat Viét Yén va cac t6 chuc, ca nhan cé
lién quan can ctr Quyét dinh thi hanh./.

Not nhan: KT. CHU TICH
- Nhu biéu 3; : -
- TTTU, TT HDND tinh (b/c); _ PHO CHU TICH

- Chu tich, cac PCT UBND tinh;
- VP UBND tinh:
+LDVP, KTN, KTTH, THDT;
+ Luu VT, KTTH nuan

Pao Quang Khai
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